
Exposé

Ladenlokal

Speckestraße 1                                                                                                                                           
44357 Dortmund                                                                                                                                
Nordrhein-Westfalen

Alle Angaben in den Exposés sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf 

Informationen, die uns von unserem jeweiligen Auftraggeber übermittelt wurden. Wir 

übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität dieser 

Angaben.
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Objektdaten

Erläuterungen zur Grundstückgsgröße Kleines Einkaufszentrum im Stadtteil 
Westerfilde

Gesamtgröße des Grundstücks 1.379 m²
Baujahr 1983

Eigentumsanteil 

Tatsächliche Nutzung vermietet
Ladenfläche 112 m²
Nutzflächen Keller 131 m²
Geschosslage Ladenlokal Erdgeschoss (ebenerdig)
Aufzug nicht vorhanden
Miteigentumsanteil 1.175/10.000
Gartennutzung nein
Tatsächliche Miete 8,93/ m²

Objektbeschreibung

Bad Innenliegend
Seperates Gäste-WC Vorhanden
Außenwände überwiegend gedämmt ja
Heizung Fußbodenheizung vorhanden
Außenwohnbereiche Kein nutzbarer Balkon
Fußbodenbelag Wohnzimmer Fliesen 
Fenster Zweifach verglast
Abstellraum Innerhalb und außerhalb des Ladenlokals



Wohnflächenberechnung
nach WoFIV

Wohnfläche:

Erdgeschoss

Gastraum: ca.           80,55 m²
Küche: ca.           14,85 m²
Flur: ca.             3,50 m²
Damen-WC: ca.             7,10 m²
Herren-WC: ca.             6,00   m²         
Insgesamt: ca.         112,00 m²

Kellergeschoss

Flur: ca.           13,85 m²
Kühlraum: ca.            7,40 m²
Lager 1: ca.            6,30 m²
Lager 2: ca.           22,35 m²
WC 1: ca.            3,65 m²
WC 2: ca.            3,85 m²
Kegelbahn: ca.           74,00   m²  
Insgesamt: ca.        131,40 m²

Gesamtflächen 

Kellergeschoss: ca.      131,40 m²
Erdgeschoss: ca.      112,00   m²  
Insgesamt: ca.      243,40 m²

Außenanlagen

Hauszugang und Hofzufahrt  asphaltiert, Hof gepflastert, dient auch als 
Mülltonnenabstellplatz, Maschendrahtzaun als Einfriedung, der letzte Teil verwilderte 
Grünfläche. 
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