L)

IMMOBILIEN & FINANZIERUNG

Exposé

..., ';Ql k

[\ % |

Ladenlokal

44357 Dortmund
Nordrhein-Westfalen

Alle Angaben in den Exposés sind ohne Gewdhr und basieren ausschlie8lich auf
Informationen, die uns von unserem jeweiligen Auftraggeber iibermittelt wurden. Wir
iibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstdndigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.
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Objektdaten

Erldauterungen zur Grundstiickgsgrole

GesamtgroRe des Grundstlicks
Baujahr

Eigentumsanteil

Tatsachliche Nutzung
Ladenflache
Nutzflachen Keller
Geschosslage Ladenlokal
Aufzug
Miteigentumsanteil
Gartennutzung
Tatsachliche Miete

Objektbeschreibung

Bad

Seperates Gaste-WC

AulBenwande Uberwiegend gedammt
Heizung

AulRenwohnbereiche

FuRbodenbelag Wohnzimmer
Fenster

Abstellraum

Kleines Einkaufszentrum im Stadtteil
Westerfilde

1.379 m?

1983

vermietet

112 m?

131 m?

Erdgeschoss (ebenerdig)
nicht vorhanden
1.175/10.000

nein

8,93/ m?

Innenliegend

Vorhanden

ja

FuBbodenheizung vorhanden
Kein nutzbarer Balkon
Fliesen

Zweifach verglast

Innerhalb und auBerhalb des Ladenlokals



Wohnflachenberechnung

Wohnflache:

Erdgeschoss

Gastraum: ca. 80,55 m?
Kiche: ca. 14,85 m?
Flur: ca. 3,50 m?
Damen-WC: ca. 7,10 m?
Herren-WC: ca. 6,00 m?
Insgesamt: ca. 112,00 m?

Kellergeschoss

Flur: ca. 13,85 m?
Kuhlraum: ca. 7,40 m?
Lager 1: ca. 6,30 m?
Lager 2: ca. 22,35 m?
WC 1: ca. 3,65 m?
WC 2: ca. 3,85 m?
Kegelbahn: ca. 74,00 m?
Insgesamt: ca. 131,40 m?

Gesamtflachen

Kellergeschoss: ca. 131,40 m?
Erdgeschoss: ca. 112,00 m?
Insgesamt: ca. 243,40 m?

AuBlenanlagen

Hauszugang und Hofzufahrt asphaltiert, Hof gepflastert, dient auch als
Milltonnenabstellplatz, Maschendrahtzaun als Einfriedung, der letzte Teil verwilderte
Grinflache.
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Investitionen/ Renovierung:

Seit dem Jahr 2003 haben wir mehrmals in das Lokal
investiert. Die letzte Renovierung war im Sommer 2019.
Dabei wurden folgende Modernisierungen im Innen- und
AuRenbereich durchgefuhrt:

- der komplette Tresenbereich von Auften und Innen wurde
erneuert inkl. Facher und Kiihlschranke

_ die Kiiche wurde komplett renoviert, Kiichengerate,
~ Kihlschranke etc. wurden durch neue ersetzt

- der komplette Innenbereich des Lokals wurde neu
gestaltet und mit neuen stiihlen, Tischen, Hockern efc.
ausgestattet

- der AuRenbereich wurde ebenfalls mit neuen
Sitzmoglichkeiten ausgestattet

_ es wurde in eine neue groe Markise investiert

- der gesamte Toilettenbereich wurde aufbereitet
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Innenbereich (5) Innenbereich(6)
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Kegelbahn (2) Tresen Innen

Kiiche (1) Kiiche (2)



- Grundrissskizzen -

Kellergeschoss SpeckestraBe 1, Westerﬂlder StraBe 46
(Kellerrdume Nr. 3)
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Erdgeschoss SpeckestraBe 1, Westerfilder StraBe 46
(Gaststétte im Erdgeschoss, Nr. 3)
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